SPORZADZANIE | AKTUALIZACJA PLANOW
LAGOSPODAROWANIA RODZINNYCH
OGRODOW DZIAtKOWYCH W PZD

Uchwata 521/2025 Krajowego Zarzgdu PZD z dnic
4 listopada 2025r.



Postanowienia ogolne

» Uchwata KZ PZD nr 521/2025 z 4.11.2025 r. wprowadzita wytyczne do
sporzgdzania i aktualizacji plandw zagospodarowania ROD, a w
szczegollnosci  wskazuje w jaki sposob nalezy zaplanowad,
przygotowac, przeprowadzic, sfinansowac, a nastepnie rozliczyC
sporzgdzenie czy tez aktualizacje planu zagospodarowania ROD.

» Sporzgdzanie i aktuadlizacja planodw zagospodarowania ROD
powinny odbywac sie zgodnie z ww. uchwatq.

» Nadzor nad sporzgdzaniem i aktualizacjg planow
zagospodarowania ROD sprawuje Okregowy Zarzgd.



Planowanie sporzgdzenia | aktualizaci
planu zagospodarowania

» Oceny celowosci sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania

ROD lub aktualizacji obowigzujgcego dokonuje Zarzgd ROD w
oparciu o posiadane dokumenty i dane w formie pisemnej,
podejmujgc w tej sprawie stosownqg uchwate, kidrej wzor stanowi
zatqcznik nr 1 do uchwaty nr 521/2025.

Uchwata Zarzgdu ROD w sprawie oceny celowosci sporzgdzenia
nowego planu zagospodarowania ROD lub  aktuadlizagii
obowigzujgcego powinna zostac przekazana do Okregowego
/arzgdu celem akceptacji. Akceptacja Okregowego Zarzgdu
stanowi podstawe do rozpoczecia procesu wyboru wykonawcy,
ktory sporzgdzi nowy planu zagospodarowania ROD lub aktualizacje
obowigzujgcego.



Planowanie sporzgdzenia | aktualizacji
planu zagospodarowania. CZ 2

» Po uzyskaniu akceptaciji Okregowego Zarzgdu, zgodnie z § 5 ust. 2

uchwaty, Zarzgd ROD dokonuje rozeznania rynku i wstepnego
wyboru wykonawcy kierujgc zapytanie ofertowe, ktorego wzor
stanowi zatqgcznik nr 2 do uchwaty nr 521/2025 i przedktada wniosek
na walne zebranie / konferencje delegatow w sprawie
sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania ROD lub
aktualizacji obowigzujgcego, ktérego wzor stanowi zatqcznik nr 3 do
uchwaty nr 521/2025.

Uwzglednigjgc wniosek Zarzgdu ROD w sprawie nowego planu
zagospodarowania ROD Ilub aktualizacji obowigzujgcego walne
zebranie/konferencja delegatow cztonkdw PZD w ROD podejmuje
uchwate w sprawie zlecenia sporzgdzenia nowego planu
zagospodarowania ROD lub akfualizacji obowigzujgcego, kitorej
wzor stanowi zatqgcznik nr 4 do uchwaty nr 521/2025.



/arzgd ROD sktada do Okregowego Zarzgdu ROD w
ciggu 14 dni od daty odbycia walnego zebrania /
konferencji delegatdw cztonkow PZD w ROD:

>

>

Uchwate, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 wraz z wnioskiem zarzgdu ROD,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1 uchwaty nr 521/2025,

Protokdt z wyboru wykonawcy (protokdt z przeprowadzonego
przetargu) planu zagospodarowania ROD lub  aktuadlizagii
obowigzujgcego wraz z ofertami i projektem umowy, ktory stanowi
zatqcznik nr 5 do uchwaty nr 521/2025, celem akceptacii,

Pisemng informacje o zabezpieczeniu finansowym wykonania
nowego planu zagospodarowania ROD lub  aktuadlizacii
obowigzujgcego.



Plan zagospodarowania ROD sktada sie z
analizy prawnej oraz czesci graficznej i winien
zawierac:

>

1. Analize prawnq - wykaz dziatek geodezyjnych, na ktérych funkcjonuje dany ROD, bedgcych w
uzytkowaniu prawnym PZD; wykaz dziatek geodezyjnych, na ktorych funkcjonuje dany ROD nie
bedgcych w uzytkowaniu prawnym PID; wykaz poszczegdlnych dziatek ogrodowych ze
wskazaniem numeru i powierzchni;

2. Czes¢ graficzng zawierajgcqg:

- zaznaczone granice prawne ROD ze wskazaniem numerdw poszczegdlnych dziatek
geodezyjnych;

- podziat ROD na dziatki ogrodowe z podaniem ich numeru, powierzchni i wymiarow
poszczegdlnych bokow;

- zaznaczone, opisane i zwymiarowane czesci wspolne ROD takie jak aleje ogrodowe, parkingi,
budynki administracyjne, magazyny i tereny przeznaczone do wspolnego uzytkowania;

- zaznaczone i opisane widoczne elementy naziemne uzbrojenia terenu — skrzynki ZK, studnie,
podejscia wodne, studzienki wodomierzowe i inne;

- metryczki wszystkich dziatek rodzinnych.

Opcjonalnie plan zagospodarowania ROD moze zawiera¢ miejsce usytuowania altan na
dziatkach ogrodowych ich powierzchnie i wymiary.



Finansowanie sporzgdzenia i aktualizaciji
planu zagospodarowania ROD lub aktualizacii
obowiqgzujgcego

Sporzgdzenie nowego planu zagospodarowania ROD lub aktualizacja
obowiqgzujgcego finansowane jest:

» ze Srodkdw wtasnych ROD, w tym przede wszystkim ze Srodkow

zgromadzonych na Funduszu Rozwoju ROD, bedgcych w dyspozyciji
zarzgdu,

» ze Srodkdw pochodzqgcych z partycypacii finansowej dziatkowcow w
kosztach sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania ROD,

» dotfacji z jednostek samorzgdow terytorialnych, darowizn i innych
zrodet,

» dotacjii pozyczek wewngtrzzwigzkowych od organdow wyzszych PZD.

Matzonkowie posiadajgcy prawo do te] samej dziatki w ROD optacajg
jednqg optate, stanowigcqg partycypacje w kosztach sporzgdzenia nowego
planu zagospodarowania ROD lub aktualizacji obowigzujgcego.



Wybor wykonawcy z wolnej reki

» W przypadku zlecenia sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania
ROD lub aktualizacji obowigzujgcego, ktérego wartosc nie przekracza
15.000,00 ztotych brutto, zamawiajgcy dokonuje wyboru wykonawcy w
postepowaniu w_ frybie zamowienia z wolnej reki z zachowaniem
nalezytej starannosci, gospodarnosci i efektywnosci.

» W frybie zamowienia z wolnej reki zamawiajgcy prowadzi negocjacje
tylko z jednym wykonawcgq, ktéremu udziela zamowienia, po uprzednim
rozeznaniu rynku.
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Wybor wykonawcy w trybie
zapytania ofertowego

W przypadku, gdy sporzgdzenie nowego planu zagospodarowania ROD lub aktualizacja
obowiqgzujgcego nie przekroczy kwoty 75.000,00 ztotych brutto, zamawiajgcy zobowigzany jest
do wyboru wykonawcy w trybie zapytania ofertowego, z zastrzezeniem § 10 uchwaty nr 521/2025.

Kryteria wyboru wykonawcy muszg byc¢ jednakowe, obiektywnie mozliwe do zweryfikowania dla
wszystkich potencjalnych wykonawcow.

Przy wyborze wykonawcy nalezy brac pod uwage co najmniej nastepujgce kryteria — cena, ktéra
powinna wynikac z ilosci dziatek w ROD Ilub jego powierzchni, fermin wykonania oraz okres
mozliwy do wprowadzania aktualizacji (zmian) liczony w miesigcach.

Zamawiajqcy kieruje zapytanie ofertowe do co najmniej 2 potencjalnych wykonawcow.
Zapytanie ofertowe powinno zawierac w szczegolnosci:

- opis przedmiotu zamowieniaq,

- opis kryteridow wyboru wykonawcy,

- warunki realizacji zamowieniaq,

- termin i sposoéb przekazania oferty.

Wyboru wykonawcy dokonuje 3-osobowa komisja powotana przez zamawiajgcego, na
podstawie prawidtowo ztozonych ofert przez co najmniej 2 potencjalnych wykonawcow.

Cztonkowie zarzgdu ROD i cztonkowie komisji zobowigzani sqg do ztozenia osSwiadczen o braku
wzajemnych powigzan osobistych i kapitatowych z potencjalnym wykonawcqg. Wzér
oSwiadczenia stanowi zatqgcznik nr 6 do uchwaty nr 521/2025.

Z wyboru wykonawcy sporzgdzany jest przez komisje protokoét, ktéry zatwierdza zamawiajgcy.

Postepowanie prowadzone w trybie zapytania oferfowego konczy sie zawarciem umowy z
wykonawcqg, po uzyskaniu zgody Okregowego Zarzgdu lub uniewaznieniem postepowania.



Wybor wykonawcy w trybie
przetargu

» W przypadku, gdy sporzgdzenie nowego planu zagospodarowania ROD lub
akfualizacji obowigzujgcego przekroczy kwote 75.000,00 ztotych brutto, wybor
wykonawcy nastepuje w trybie przetargu zgodnie z przyjetymi kryteriaomi.
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» Przy wyborze wykonawcy nalezy bra¢ pod uwage co najmniej nastepujgce
kryteria - cena, ktéra powinna wynika¢ z ilosci dziatek w ROD lub jego
powierzchni, termin wykonania oraz okres mozliwy do wprowadzania aktualizaciji
(zmian) liczony w miesigcach.

» Kryteria wyboru ofert muszg by¢ jednakowe, obiektywnie mozliiwe do
zweryfikowania dla wszystkich potencjalnych wykonawcow.

» W trybie przetargu zamawiagjgcy zobowigzany jest do przygotowania ogtoszenia
O przetargu.

» W ogtoszeniu o przetargu nalezy okreslic co najmniej: opis przedmiotu
zamowienia — zakres prac do wykonania, miejsce i czas realizacji zamowienia
oraz warunki udziatu w przetargu.

» Ogtoszenie o przetargu powinno byC zamieszczone na tablicy ogtoszen ROD,
stfronie internetowej (o ile zamawigjgcy jest w jej posiadaniu), stronie internetowej
OZ PZD i/lub prasie lokalne.



Wybor wykonawcy - przetarg .

» Oferta jest wazna, jezeli:

» jest kompletna tj. zawiera wszystkie wymagane w przedmiotowym postepowaniu zatgczniki i
informacje,

» zostata ztozona w formie pisemnej, w migjscu i terminie przewidzianym w ogtoszeniu o przetargu,

» tresc oferty jest zgodna z OPZ i warunkami zamaowienia okreslonymi w ogtoszeniu o przetargu,

» zostata podpisana przez osoby upowaznione do sktadania oswiadczen woli w imieniu wykonawcy,
» zostata ztozona przez wykonawce, ktéry dla danego przetargu ztozyt wytgcznie jedng oferte.

» Organizator przetargu moze zamkngc przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, w przypadku ztozenia
takiego zastrzezenia w ogtoszeniu.

» Wyboru wykonawcy dokonuje 3-osobowa komisja powotana przez zamawiajgcego na podstawie
prawidtowo ztozonych ofert przez co najmnigj 2 potencjalnych wykonawcow.

» Cztonkowie zarzgdu ROD i cztonkowie komisji zobowigzani sg do ztozenia oswiadczen o braku wzajemnych
powigzan osobistych i kapitatowych z potencjalnym wykonawcg. Wzoér oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 6
uchwaty nr 521/2025.

» Z wyboru wykonawcy sporzgdzany jest przez komisje protokdt, ktéry zatwierdza zamawiagjgcy.

» Organizator przetargu (zamawiajgcy) powiadamia potencjalnych wykonawcow biorgcych udziat w
przetargu o jego wyniku lub zamknieciu postepowania bez dokonania wyboru wykonawcy, o ile byto to
wskazane w ogtoszeniu o przetargu.

» Dokumentacje z przeprowadzonych czynnosci, przechowuje sie przez okres co najmniej 5 lat od udzielenia
zamaowienia.

» Zamawigjgcy ma prawo do zakonczenia (zamkniecia) postepowania o udzielenie zamowienia bez
dokonywania wyboru oferty, bez podawania przyczyn takiego zakonczenia postepowania, na kazdym
etapie postepowania.

» Postepowanie prowadzone w frybie przetargowym konczy sie zawarciem umowy z wykonawcqg, po
uzyskaniu zgody Okregowego Zarzgdu lub uniewaznieniem postepowania.
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Wybor wykonawcy

W kazdym przypadku zlecania sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania ROD
lub aktualizacji obowigzujgcego musi zostac zawarta przez zamawiajgcego UMmowa z
wykonawcq z zachowaniem zasad zawartych § 7 uchwaty nr 521/2025.

Umowa powinna okreslac co najmniej:

- strony (z uwzglednieniem ich nalezyte| reprezentacii),

- szczegotowy przedmiot zamowieniaq,

- warto$¢ wynagrodzenia wynikajgcego z wybranej oferty,

- termin rozpoczecia i zakonczenia prac,

- forme ptatnosci,

- kary umowne.

Zmiana warunkdw umowy wymaga zawarcia aneksu do umowy.

W imieniu zamawigjgcego umowe podpisujg kazdorazowo dwie upowaznione
osoby, zgodnie ze statutem PZD.

Wzor umowy stanowi zatgcznik nr 7 do uchwaty nr 521/2025.
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Zlecenie wykonania planu zagospodarowania 13
ROD lub aktualizacji obowigzujgcego

» Zlecenie sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania ROD Ilub
aktualizacji obowigzujgcego moze nastgpic w przypadku:

» - przekazania do Okregowego Zarzgdu uchwaty oraz wniosku zarzgdu
ROD, o ktérych mowa w § 6 uchwaty nr 521/2025,

» - pethnego zabezpieczenia finansowego,

» - bezwzglednego uzyskania zgody Okregowego Zarzgdu na zawarcie
umowy z wykonawcqg na @ sporzqgdzenie nowego  planu
zagospodarowania ROD. Zgody wymaga zawarcie kazdej umowy bez
wzgledu na koszt.

» Sporzqdzenie planu zagospodarowania ROD lub  aktualizacii
obowigzujgcego podlega odbiorowi pisemnemu oraz przekazaniu
dokumentacii.



Odbior i ptatnosc

» Wykonanie nowego planu zagospodarowania ROD
lub akfualizacja obowigzujgcego podlega
odbiorowi.

» 7/ czynnosci odbiorowych sporzgdzony zostaje
protokot.

» W  przypadku dokonania odbioru przedmiotu
umowy  przez zamawigajgcego, wykonawca
wystawia fakture, ktéra stanowi podstawe do
dokonania ptatnosci, w terminie wskazanym no
fakfurze.
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Kompetencje zarzgdu ROD

W zakresie

procedury sporzgdzania nowego planu zagospodarowania ROD lub aktualizacii

obowigzujgcego zarzgd ROD ma obowigzek:

>
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dokonac¢ oceny celowosci sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania ROD lub
ok’rua(ljllchl obowigzujgcego w formie uchwaty, ktéra wymaga akceptacji Okregowego
Zarzgdu

po uzyskaniu akceptacji od Okregowego Zarzqdu na zlecenie wykonania nowego planu
zagospodarowania ROD lub aktualizacji obowigzujgcego przedstawi¢ wniosek zarzgdu na
walne zebranie / konferencje delegatow w tej sprawie,

w przypadku podjecia na walnym zebraniu / konferencji delegatow uchwaty w sprawie
zlecenia wykonania planu zagospodarowania ROD lub aktualizaciji obowigzujgcego przekazad
komp(lje’r dokumentow wskazanych w § 7 uchwaty nr 521/2025 w ciggu 14 dni do Okregowego
Zarzqdu

rozeznac rynek i wytoni¢ wykonawce zgodnie z zapisami rozdziatu IV uchwaty nr 521/2025,
uzyskac zgode Okregowego Zarzgdu na zawarcie umowy z wykonawca,

zawrze¢ umowe z wykonawca,

dokonac¢ odbioru przedmiotu zamodwienia,

7tozy¢ dokumentacje do Okregowego Zarzgdu celem akceptacii.
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